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Genderhinweis:

Wir legen groBen Wert auf geschlechtliche Gleichberechtigung. Soweit sich die in diesem Be-
richt verwendeten Bezeichnungen auf nattirliche Personen beziehen, gilt die gewéhlte Form
fir beide Geschlechter. Bei der Anwendung dieser Bezeichnungen auf bestimmte natiirliche
Personen ist die jeweils geschlechtsspezifische Form zu verwenden.
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1 UBERSICHT

Das o6rtliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde stammt aus dem Jahr 1983. Es wurde
bisher 24 Mal geéndert.

Das gegenstandliche Anderungsverfahren behandelt folgende Themen:

Gesamte Gemeinde | Erhéhung der Summe der zuldssigen Grundrissflachen aller Neben-
gebaude von erhaltenswerten Gebauden im Griinland auf 95m?

KG St. Anton Rackwidmung von Bauland-Wohngebiet (A2) in Glf

Strategische Umweltpriifung:

In der Gemeinde gilt das Ortliche Raumordnungsprogramm 1983 und wurde noch NICHT hin-
sichtlich seiner Umweltauswirkungen im Rahmen__einer Strategischen Umweltpriifung unter-
sucht und abgewogen. Fiir die Gemeinde ist kein Ortliches Entwicklungskonzept erlassen.

Aufgrund der Geringflgigkeit und des Inhalts der neuen Festlegung kann davon ausgegangen
werden, dass KEINE Auswirkungen auf den Umweltzustand der Gemeinde zu erwarten sind.
Die Durchflhrung einer Strategischen Umweltprifung ist NICHT erforderlich.

Hinweis beschleunigtes Verfahren

Die vorliegende 25. Anderung__ wird als beschleunigtes Verfahren im Sinne § 25a Abs. 2 NO
ROG 2014 durchgefiihrt. Die Anderung ist derart geringfiigig, dass von vornherein die Durch-
fihrung einer strategischen Umweltprifung entfallen kann.

#-——— E-2-
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geplanter Verordnungstext:

Ortliches Raumordnungsprogramm 1983
Gemeinde St. Anton an der JeBnitz
25. Anderung

§1

Der Gemeinderat dndert gemaB § 25 iVm § 24 NO ROG 2014 das 6rtliche Raumordnungs-
programm in allen Katastralgemeinden ab.

§2

(1) Die Widmung und Nutzung der einzelnen Grundflachen wird so abgeéndert bzw. festgelegt,
wie dies in dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Her-
zogenburg, GZ 23049E, verfassten Plan auf dem Planblatt 2 neu dargestellt ist. Dieser Plan
ist Bestandteil der Verordnung.

(2) Die zulassige Summe der Grundrissflachen aller Nebengebdude von erhaltenswerten Ge-
bauden im Grinland (,Geb®) mit Ausnahme der Geb 116, Geb 121 und Geb 123 wird gem. §
20 Abs. 2 Z4 NO ROG 2014 fir das gesamte Gemeindegebiet auf 95m2 erhéht.

§3

Gleichzeitig mit der Vorlage des Entwurfes regte die Gemeinde gem. § 25a Abs. 2 NO ROG
2014 an, dass eine Genehmigung der Anderung nach § 24 Abs. 11 NO ROG 2014 entfallt.
Diese Anregung wurde von der NO Landesregierung mit Schreiben vom xx.xx.xxxx, RU1-
Rnnn zustimmend zur Kenntnis genommen.

Damit tritt diese Verordnung ohne aufsichtsbehdérdliche Genehmigung nach Beschluss des
Gemeinderates und ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwo-
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

#—-——— E -3-
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2 GRUNDLAGENFORSCHUNG

Nachfolgend werden die gemaf § 25 Abs. 4 erforderlichen Themen aktualisiert.

2.1. Bevolkerungsentwicklung

Ende des Jahres 2022 steht die Bevélkerung der Gemeinde St. Anton an der JeBBnitz bei 1.167
Einwohnern. Zu diesen Hauptwohnsitzern kommen noch 249 Personen im Nebenwohnsitz
hinzu. (vgl. GWR-Daten)

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung seit 2002. vgl. Statistik Austria.
Bevolkerungsentwicklung seit 2001

1.300

1.250
o...
1.200
o....
.
1.150
1.100
1.050
— [e)} — o~
o — o o
o o o o
~N o~ (o] (o]

Der Trend der Bevélkerungsentwicklung ist seit Jahren sinkend. Durchschnittlich schrumpft
die Bevodlkerungszahl in der Gemeinde um 6 Personen pro Jahr. Ausschlaggebend daflr ist
neben einer konstanten, positiven Geburtenbilanz die Abwanderungsbewegungen.

Die Gemeinde ist bemiht bedarfsgerecht Wohnraum zur Verfligung zu stellen, um die ortsei-
gene Bevolkerung bestmdglich zu halten bzw. gegebenenfalls auch Hauptwohnsitz-Zuzlgler
zu lukrieren.
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2.2. Baulandbilanz

Die Gemeinde erstreckt sich Uiber ca. 6.970ha, wobei 71% forstlich und 24% landwirtschaftlich
genutzt werden. Etwa 0,3% des Gemeindegebietes sind als Bauland gewidmet — ca. 22,5ha,
welches sich folgendermalBen aufschlisselt:

— B
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Gemeinde St. Anton/J.

gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha] AufZone| befristetl Vertrag in %4
(A) 8] (<) o
Bauland-Wohngebiet 19,25 16,12 3,14 0,34 0,00 0,00 16,3
Bauland-Kerngebiet 0,75 0,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Bauland-Agrargebiet 0,37 0,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet fir 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fiir 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
nachhaltige Bebauung
Fwischensumme 1: 20,37 17,24 314 0,34 0,00 0,00 15 4
Bauland-Betriebsgebiet 1,34 096 0,38 0,00 0.00 0.00 283
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,78 0,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0.4
Bauland- 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschrinktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
verkehrsbeschrinktes
Industriegebiet
Fwischensumme 2: 212 1,73 0,38 0,00 0,00 0,00 18,2
SUMME: 22,49 18,97 3,52 0,34 0,00 0,00 15,7
Stichtag: 12.10.2023
Art der Ermittlung: digital
Hersteller: Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Reifthalgasse 12, 3130 Herzogenburg
(A): AufschlieBungszone gem. § 16 Abs. 4 (B): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2 (D): unbebaut/gesamt*100

Der GrofBteil des Baulandes ist mit 19,3ha als Bauland-Wohngebiet ausgewiesen. Andere Ar-
ten des Wohnbaulandes spielen eine untergeordnete Rolle. Bauland-Betriebsgebiet ist in zwei
Bereichen in geringem Ausmal3 ausgewiesen, wobei beinahe die Halfte unbebaut ist.

Die Baulandreserven liegen in Summe bei 15,7%.

Die wichtigste kompakte Siedlungsachse erstreckt sich entlang der Landesstra3e B28.

Neben der geschlossenen Ortschaft sind vor allem die Streulagen, Rotten und Weiler im Griin-
land als Wohn- und Wirtschaftsraum von groBBer Bedeutung. Um die 200 Geb&ude mit Wohn-
nutzung finden sich im Griinland, wahrend im Bauland ca. 165 Wohngebaude bestehen. Mehr
als die Halfte der Hauptwohnsitzer (ca. 650 Personen) wohnen im Griinland!

Beim GrofRteil der Griinlandbauten handelt es sich um aktive Land- und Forstwirtschaften im
Grinland; 99 Gebé&ude sind als Geb (erhaltenswerte Gebaude im Grinland) gewidmet.
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2.3. Naturgefahren

Folgende Gefahrenpotenziale aus Gefahrenplanen und -hinweiskarten sind in der Gemeinde
aus naturraumlicher Sicht bekannt:

e Gefahrenhinweiskarte Sturzprozesse

e Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse
¢ Gefahrenhinweiskarte Hangwasser

e Gefahrenzonenplan Wildbach

¢ HQ100-Zone

o Altlastenkataster

Die Gefahrdungspotenziale werden dem relevanten Anderungspunkt naher betrachtet.

2.4. Schutzgebiete

Folgende Natur- und Schutzgebiete liegen in der Gemeinde:
e Landschaftsschutzgebiet
e Naturpark
e Natura 2000-Gebiete
e Naturdenkmaéler

E— ==
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3 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGSPUNKTE

3.1. AP 1: Gesamte Gemeinde — Erhéhung der zulidssigen Grundfla-
chen aller Nebengebaude eines Geb auf 95m?

Ausgangssituation

Gesetzeslage

Mit 22. Oktober 2020 hat die NO Landesregierung eine Novellierung des Raumordnungsge-
setzes beschlossen. In dieser wurden gesetzliche Méglichkeiten geschaffen, dass die GréBen
der Nebengebdude von erhaltenswerten Gebauden im Grinland bis zu einem Maximalwert
flexibel festgelegt werden kénnen.

Vor der Novellierung galt, dass die Summe aller Grundrissflachen aller Nebengeb&ude pro
Geb maximal 50m? umfassen durfte.

Im neuen Gesetz kann die Summe der Grundrissflachen aller Nebengebaude eingeschrankt
oder auf bis zu 100m? erhéht werden. Dies kann fir das gesamte Gemeindegebiet oder fiir
abgrenzbare Teilbereiche festgelegt werden. (vgl. § 20 Abs 2 Zi 4)

Nebengebdude werden laut Bauordnung als Gebaude mit einer bebauten Flache bis zu
100m?, eingeschoBig, ohne Aufenthaltsraum und dem Verwendungszweck eines Hauptgebau-
des untergeordnet bezeichnet.

Bei den erhaltenswerten Gebauden selbst ist eine Erweiterung der BruttogeschoBflache auf
max. 400m?2 fur Wohnnutzung zul&ssig. Fir alle anderen Nutzungen durfen Erweiterungen im
untergeordneten Ausmaf zum Bestand (zum Zeitpunkt der Widmung) geschehen.

Erhaltenswerte Gebidude und Nebengebaude

Das Gemeindegebiet von St. Anton an der JeBnitz weist zahlreiche erhaltenswerte Geb&ude
im Grlinland auBBerhalb der geschlossenen Ortsbereiche auf. In der Gemeinde sind 102 erhal-
tenswerte Geb&ude im Grinland gewidmet.

Laut der zuvor genannten Definition von Nebengebaude gibt es im Gemeindegebiet etwa 75
Nebengebdude (kleiner als 100m?) im Nahbereich von erhaltenswerten Gebauden. Der ,Nah-
bereich® wurde hier innerhalb eines Umkreises von 30m von den Geb-Mauern definiert. Etwa
ein Drittel dieser Nebengebaude umfassen bereits jetzt eine Grundrissflache von tiber 50m2.

Die Nutzungen der Nebengebaude sind vielféltig, wobei Garagen gleichermafBen wie Werk-
statten oder Geratehiutten vorkommen. Oftmals werden forstliche und agrarische Maschinen
eingestellt, die fur die Bewirtschaftung von Flachen erforderlich sind, ohne dass am Standort
noch konkret ein Betrieb des ersten Wirtschaftssektors gefuhrt wird.

E——— E=7-
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Abbildung 2: Beispielhafte Darstellungen IST-Situation von Gebs und Nebengeb&uden.

Violett = Geb, Rosa = Nebengebdude, Angabe der GréBe in m?. Gelb = Puffer um Geb von 30m.

Die Abbildungen zeigen die unterschiedlichen Gegebenheiten: Einerseits bestehen einzelne
erhaltenswerte Gebaude im Griinland, welche mit einem, mehreren oder gar keinen Neben-
gebauden ausgestattet sind, andererseits sind die Nebengebaude bereits jetzt zu einem Grof3-
teil Gber 50m2 grof3.

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemas NO ROG § 25 Abs 1
e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Novellierung Raumordnungsgesetz

e Zi7 ... Vermeiden von Fehlentwicklungen: Erfillung des Gleichheitsgrundsatzes durch
gleiche Mdglichkeiten flr gleichartige Gegebenheiten und Ausgangssituationen

Motivation und Interessensabwéagung

Ein relevanter Anteil der bestehenden Nebengebaude weist bereits jetzt GréBen tber 50m?2
auf, wobei teilweise auch mehrere derartige Nebengebaude einem Geb-Hauptgebaude zuzu-
ordnen sind, obwohl die Gesamtgrundrissflachen auf 50m? beschrankt waren. Die Bestands-

f——— E -8-
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objekte sind hier jedoch derart historisch, dass die gesetzliche Regelung nach Grundrissfla-
chen noch nicht anwendbar war.

Die Situation stellt sich also so dar, dass einige Gebs bereits mehrere Nebengebaude (mit weit
Uber 50m? Grundrissflachensumme) haben, gleichzeitig andere Gebs noch lber keine Neben-
gebéaude verfligen.

Leben und Wohnen in den Griinlandstandorten tragen dazu bei, dass die typische Kulturland-
schaft in der Gemeinde erhalten wird. Wo gewohnt wird, werden Wiesen geméaht, werden
Wege erhalten und werden Walder gepflegt. Entsprechende Baulichkeiten und bauliche An-
lage fur die erforderlichen Maschinen und Fahrzeuge sollen unabhéngig von der beruflichen
Tatigkeit der Bewohner in adaquatem Ausmal mdglich sein.

Neue Festlegung

e  Erh6éhung der Summe der Grundrissflachen aller Nebengebaude von erhaltenswerten
Gebéauden im Grinland (,Geb“) mit Ausnahme der Geb 116, Geb 121 und Geb 123
gem. § 20 Abs. 2 Z4 NO ROG 2014 auf 95m?

Die ungleiche Anzahl und GréBenverteilung der Nebengebaude in Verbindung mit der Geset-
zesanderung veranlassen die Gemeinde dazu die zulassige Summe der Grundrissflachen aller
Nebengebdude (von Gebs) auf 95m? zu erhéhen. Die Festlegung gilt fir das gesamte Ge-
meindegebiet.

Damit wird dem Gleichheitsgrundsatz Rechnung getragen, sodass alle Eigentiimer dies__elben
Chancen haben und ihre Nebengebé_pde groBer gestalten dirfen. AuBerdem steht die Ande-
rung im Einklang mit den Zielen des OROP der Gemeinde.

Eine Einschrankung der Nebengebaude auf unter 50m? ist aufgrund zuvor dargelegter Argu-
mentation nicht zweckmafig, und damit wirde ein Widerspruch zum Bestand geschaffen.

Eine Festlegung der zuldssigen Grundrissflache von Nebengebauden wére zwar bis zu 100m?
maoglich, wird jedoch mit 95m? festgesetzt. Damit wird eindeutig dokumentiert, dass es sich um
Nebengebdude handeln soll und keine Hauptgebaude (ab 100m?) gemeint sind.

Laut gesetzlicher Definition ist klar, dass die Nebengebaude nicht wohnlich genutzt werden
durfen. Die Unterordnung zum Hauptgebaude gilt ebenso als Grundvoraussetzung.

Fur drei Gebs gilt diese Argumentation nicht. Das Geb 116 ist als Geb ohne Wohnnutzung
gewidmet. Das heiB3t dieses Gebaude war nie fir Wohnzwecke vorgesehen, sondern als Ne-
benobjekt zum bestehenden landwirtschaftlichen Hauptgebaude geplant und errichtet. Flr die-
ses Geb ware die Erhdhung der Grundrissflache der Nebengebaude systemwidrig.

Die Geb 121 und 123 sind Forsthauser/Jagdhutten die nicht fir Wohnzwecke ausgebaut wer-
den sollen. Hier wird bewusst auf die Erhéhung verzichtet.

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit der Eignung der Flachen oder Teilbereichen fir Ne-
bengebaude ist aus mehreren Griinden auf Ebene des OROPs nicht praktisch anwendbar: Die
Besonderheit der Widmung ,erhaltenswertes Gebaude im Grunland® liegt in ihrer Gebdudebe-
zogenheit; das hei3t es kann nur ein bestehendes Gebaude derart gewidmet werden, eine
darauf bezogene Flachenfestlegung gibt es nicht. Darliber hinaus werden die Nebengebaude

#—-——— E -9-
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nicht eigens gewidmet, sondern zahlen als gesonderter ,Bestandteil* des Hauptgebaudes,
welcher im Nahbereich desselbigen platziert werden soll, wobei dieser Nahbereich rechtlich
nicht definiert ist. Im Falle einer Ersterrichtung eines Nebengebaudes kann auf Ebene des
Flachenwidmungsplanes nicht abgeschéatzt oder festgelegt werden, wo das Nebengebaude
situiert werden soll, da weder gebdude- noch flachenbezogene Widmungs-Mdglichkeiten be-
stehen. Daher ist eine Prifung der Standorteignung auf dieser Verfahrensstufe nicht ange-
bracht. Dartber hinaus sind im nachgelagerten Baubewilligungsverfahren die Standortkriterien
sowie Landschafts-/Ortsbild fur die Erweiterung/Errichtung oder naturrdumliche Gegebenhei-
ten von Nebengebauden ohnehin zu prifen.

Voraussetzungen laut §25a

e Baugrundeignung, Baulandreserven, Bedarf, Verfligbarkeit: keine Widmung von Bau-
land

o Uberértliche Festlegungen, raumordnungsrechtliche Vorgaben: keine relevanten
(iberdrtlichen Festlegungen fiir die Gemeinde; Beriicksichtigung des NO ROG 2014

e Naturschutz/Artenschutz: Untersuchung auf Widmungsebene nicht méglich/zweckma-
Big

¢ Max. 1ha Wohnbauland: keine Widmung von Bauland

= Alle raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen werden beriicksichtigt und eingehal-
ten.

Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der gegebenen und geplanten Nutzung. Die Wid-
mung liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse der Gemeinde im Sinne einer Gleichstellung
der Liegenschaftseigentimer und im Sinne der Erhaltungserfordernisse des Kulturland-
schaftsraumes.

Rechtlich schutzwirdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrachtigt.

— E-10-
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3.2. AP 2: St. Anton — Umwidmung von Bauland-Wohngebiet in
Grinland
Ausgangssituation

Im Bereich des Ortsteiles ,Gruft” im Anschluss an das gewidmete und teilweise bebaute Be-
triebsgebiet Neubruck liegt sidwestlich BundesstraBe sowie der JeBnitz seit Jahrzehnten eine
als Bauland-AufschlieBungszone gewidmete Flache. Die Freigabebedingungen fur die Auf-
schlieBungszone lauten:

a) Bedarf

b) VerkehrserschlieBung nach den Bestimmungen der NO BO (Anschluss an das 6ffentli-
che Gut)

c) Vorlage eines Parzellierungs- und Bebauungsplanes
d) Sicherstellung der kommunalen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
e) Vorlage einer Briickenbenditzungsbewilligung

Der konkrete Bereich ist in der Abbildung 3 mit einem roten Pfeil gekennzeichnet.

S 2

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuellen Fldchenwidmungsplan

Die Flache liegt teilweise im Uberflutungsbereich der JeBnitz. Durch den im Siiden angren-
zenden Wald Uber wiegt am Grundstiick die Schattenlage. Der Anschluss an das 6ffentliche

’—-—-_ T ———
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Gut ist nur mit einem sehr hohen wirtschaftlichen und technischen Aufwand mdglich. Que-
rungsmaoglichkeiten der JeBnitz im Sinne einer wohnbaulichen Nutzung des Bereiches mit ei-
nem Ausmalf3 von 3.400m?2, das entspricht mindestens vier Wohneinheiten, sind wirtschaftlich
kaum vertretbar. Die Herstellung der Leitungsinfrastruktur muss ebenfalls Uber den Fluss er-
folgen.

In Anbetracht dieser Unwegbarkeiten wurde vom Grundeigentiimer der Antrag um Ruckwid-
mung des Baulandes in Grinland bei der Gemeinde eingebracht. Der Eigentimer nutzt die
Flache land- und forstwirtschaftlich fir seinen eigenen Betrieb.

In Abstimmung mit den Bestrebungen des Grundeigentiimers strebt die Gemeinde die

Umwidmung von Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungszone in Griinland-Land- und Forstwirt-
schaft im Ausmaf von 3.400m? an.

M 151/1

32191

it ’ \_\, QQ
e 21971 ! & \ 3208/7
3216 L A = ’ ;

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Plan Darstellung der Anderungen zum Fldchenwidmungsplanentwurf

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet geman NO ROG § 25 Abs 1

e Zi6 ...wennim Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer Bauland in Griinland umge-
widmet werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt
und die Ausnltzung glnstiger Lagevorteile nicht behindert wird

e Zi7...Vermeiden von Fehlentwicklungen: Schaffen von unattraktiven kleinklimatischen
Wohnbedingungen; Verursachen von hohen éffentlichen Kosten fir die infrastrukturelle

— E=12
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ErschlieBung; Verédnderung der Abflussverhéltnisse der Jef3nitz; Verdnderung des Wie-
senstandortes;

Motivation und Interessensabwéagung

Die bereits beschriebenen Standort- und Lagebedingungen der Flache stellen keine fachlich
zweckmanBigen Kriterien fir eine bauliche Siedlungsentwicklung in diesem Kleinraum dar. St.
Anton an JeBnitz definiert sich im Gemeindehauptort tber ein Siedlungsband entlang der Bun-
desstraBBe sowie der JeBnitz. Im weitesten Sinne und unter Berlcksichtigung der naturrgumli-
chen Gegebenheiten (Uberflutung, Rutschung-Geologie etc.) handelt es sich entlang der Bun-
desstraBe um ein ortstiblich kompaktes Siedlungsband. Die Kompaktheit des Ortsraumes be-
stimmt sich Gber Siedlungs-Raum-Einheiten, die sich perlenartig entlang der Bundesstra3e mit
dazwischenliegenden ortsbildpragenden naturrdumlichen Einschlissen auffadeln.

Aufgrund dieser charakteristischen orts- und landschaftsbildpragenden Wohnraumentwick-
lung der letzten Jahrhunderte bewirkt die geplante Rickwidmung des Bereiches keine Beein-
trachtigung der geschlossenen Siedlungsentwicklung. Bei der Flache Uberwiegen die Lage-
nachteile aus 6ffentlich-wirtschaftlicher Sicht, aus naturrdumlicher Sicht und aus Sicht der zu
erwartenden Wohnqualitat.

Die geplante Rickwidmung wirkt sich positiv auf die Erhaltung des Wiesenstandortes im Sinne
der NO Artenschutzverordnung aus.

Der bebaute Kleinraum im stddstlichen Anschluss steht in keinem strukturellen Zusammen-
hang mit den beschriebenen Flachen, da die JeBnitz und der bestehende Bewuchs eine klare
Trennwirkung verursacht. Des Weiteren ist dieser kleine Siedlungsraum eine ebene in sich
abgeschlossene Zelle zwischen der JeBnitz und der Bundesstral3e.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Plan Darstellung der Anderungen zum Flachenwidmungsplanentwurf

— BT
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-5«1?

Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der beschriebenen IST-Situation und der gege-
benen Nutzung. Die Widmung liegt im &éffentlichen Interesse der Gemeinde.

Die Anderung widerspricht nicht den Festlegungen der Stammverordnung.

Durch die Widmung werden die Flachenreserven im Bauland nicht erhéht, sondern reduziert.
Es werden ca. 3.400m?2 Bruttowohnbauland riickgewidmet.

Die Widmungsfestlegungen sind umweltvertraglich.
Rechtlich schutzwiirdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrachtigt.

Voraussetzungen laut §25a

e Baugrundeignung, Baulandreserven, Bedarf, Verfugbarkeit: keine Widmung von Bau-
land

e Uberértliche Festlegungen, raumordnungsrechtliche Vorgaben: keine relevanten
(iberdrtlichen Festlegungen fiir die Gemeinde; Beriicksichtigung des NO ROG 2014

e Naturschutz/Artenschutz: Untersuchung auf Widmungsebene nicht méglich/zweck-
maBig

e Max. 1ha Wohnbauland: keine Widmung von Bauland

= Alle raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen werden beriicksichtigt und ein-
gehalten.




Ortliches Raumordnungsprogramm 25. Anderung — Entwurf
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5 FLACHENBILANZ NACH DER ANDERUNG

Gemeinde St. Anton/J.

gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha] Auf.Zone| befristet| Verirag in %4
(] {B) () 0
Bauland-Wohngebiet 18,91 16,12 2,80 0,00 0,00 0,00 14§
Bauland-Kerngebiet 0,75 0,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Bauland-Agrargebiet 0,37 0,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wwohngebiet for 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet far 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
fwischensumme 1: 20,03 17,24 2,80 0,00 0,00 0,00 14,0
Bauland-Betriebsgebiet 1,34 0,96 0,38 0,00 0,00 0,00 283
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,738 0,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0.6
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 212 1,73 0,38 0,00 0,00 0,00 18.3
SUMME: 2215 18,97 318 0,00 0,00 0,00 14,4
Stichtag: Nach Rechtskraft des Anderungsverfahrens
Art der Ermittlung: digital
Hersteller: Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg
(A): AufschlieBungszone gem. § 16 Abs. 4 (B): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2 (D): unbebaut/gesamt*100

—— E-15-
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6 KOSTEN DER ANDERUNG

Der Gemeinde entstehen durch die geplanten Widmungsénderungen keine Kosten.

— E-16-



Ortliches Raumordnungsprogramm 25. Anderung — Entwurf

7 BESTATIGUNG IM SINNE § 25A (2) NO ROG 2014

Im Erlauterungsbericht ist begriindet, dass

e fiir die Anderung keine strategische Umweltpriifung erforderlich ist

« die Anderung nicht einem fiir diesen Bereich verordnetem Entwicklungskonzept wider-
spricht

Die Kommunaldialog Raumplanung GmbH bestatigt gem. § 25a Abs. 2, dass die geplante
Anderung alle Genehmigungsvoraussetzungen erf(llt.

St. Anton/JeB3nitz, 13.10.2023

Fdr den Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Gemeinderat Ingenieurbdiiro fir Raumplanung und Raumordnung
der Gemeinde St. Anton/JeB3nitz Fn 416995d, LG St. Pélten
Bgmin. Waltraud Stéckl Dipl. Ing. Margit Aufthauser-Pinz
A-2383 St. Anton/J. A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
St. Anton/d. 5 T: +43 (0)2782 85101
(fdr die Erstellerin) E: office@kommunaldialog.at

H: www.kommunaldialog.at
(fur die fachliche Ausarbeitung)

#-—-——'__ Bl
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8 ANLAGE

Antrag auf Ruckwidmung

Plan: Flachenwidmungsplan — Ausschnitt der Anderungen
Ausschnitte: Darstellung der Anderungen — Entwurf

Plan digital: Flachenwidmungsplan — Entwurf (Planblatt 2)

—— E-18-



Beilage zur Anregung der Gemeinde zu einem beschleunigten Verfahren gemaR § 25a Abs.2 NO ROG 2014

Gemeinde: St. Anton an der JeBnitz ; 25. . Anderung des Flachenwidmungsplans; Plannummer: 23 049
Stellungnahme der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht zum Screening fiir die vorliegende Anderung vom - ; Zahl: -
OEK mit Beschluss vom- verordnet; zuletzt geandert mit Beschluss vom .

Frage Bewertung durch Ortsplanung

Nr. Ja - Irrel. Anmerkung

Raumordnungsfachliche Kriterien

Nur fiir MaBnahmen, die nicht in einem OEK vorgesehen sind

1.1 | Werden Widerspriiche zu 6értlichen Planungsfestlegungen
(OEK) vermieden?

1.2 | Werden Widerspriiche zu Uberértlichen Planungsfestlegungen
vermieden?

1.3 | Bleibt die geordnete Entwicklung anderer Gemeinden im
Wesentlichen unbeeintrachtigt?

1.4 | Kann der Anderungsanlass raumordnungsfachlich begriindet
werden?

1.5 [ SchlieRt die Widmung unter Berlcksichtigung der értlichen
Verhaltnisse und der Siedlungsstruktur an bestehende
Siedlungsgebiete oder an verwandte Nutzungsstrukturen an?

1.6 | Bleiben Charakter und Bedeutung der Kleinstsiedlung durch
die geplante Baulandabgrenzung (erhaltenswerte
Ortsstruktur) erhalten?

Nur fiir MaBnahmen zur Umsetzung eines OEK

1.7 | Sind allfallige Widmungsvoraussetzungen des OEK erfiillt?

1.8 | Werden allenfalls im OEK vorgesehene flankierende
MaRnahmen umgesetzt?

Bodenpolitik

2.1 | Kann ein objektiver Bedarf unter Berlcksichtigung von
Widmungsreserven und abschatzbarer Innenentwicklung
begriindet werden?

2.2 | Wird die Verfiigbarkeit bei Baulandwidmungen mit geeigneten
MaRnahmen sichergestellt?

2.3 | Ist eine mdglichst flachensparende Inanspruchnahme von
Boden sichergestellt?

@O[0O] OO [®|® ©©®0
O®®| ®@® OO0 000®




Frage

Nr.

Bewertung durch Ortsplanung

Irrel.

Anmerkung

Ja
raumordnungsfachliche Kriterien — Widmungen auBerhalb von Ortschaften
3.1 | Ist die Widmungsflache frei von Wohngebauden? (Gho, BA-

Hintaus) O

3.2 | Werden die Voraussetzungen fir die Widmung als Geb
erfillt? O

3.3 | Wurde vor einer Standortwahl fir landwirtschaftsfremde
Nutzungen aulerhalb von Ortschaften zunachst die O
Erweiterung bestehender Standorte gepraft?

3.4 | Ist eine Standortwahl auRerhalb von Ortschaften fir eine
landwirtschaftsfremde Nutzung funktionell oder mit den O
Auswirkungen begriindbar oder in einem Uberortlichen
Raumordnungsprogramm so vorgesehen?

Verkehrsaspekte

4.1 | Wurden die Verkehrsauswirkungen abgeschatzt? O

4.2 | Bleibt die Verkehrsqualitat im umgebenden Strallennetz im
Wesentlichen unbeeintrachtigt und fir die jeweilige O
StraRenkategorie verhéltnismanig?

4.3 | Ist die VerkehrserschlieBung jeweils ausreichend und
funktionsgerecht (Steigung, Breite) bzw. wirtschaftlich O
herstellbar?

4.4 | Wurde auf eine mdglichst glinstige Anbindung an den
Umweltverbund geachtet? O

4.5 [ Werden ubergeordnete Verkehrsfunktionen nicht O
beeintrachtigt?

4.6 | Wird die Verkehrssicherheit (Sichtweite, Eisenbahnkreuzung,
Unfallhaufung) gewahrt? O

@OOOO®®® | ©®© ®©®®




Frage

Nr.

Bewertung durch Ortsplanung

Technische Voraussetzungen

Anmerkung

5.1

Wurden die vorliegenden Gefahrenzonenpléane und
Abflussuntersuchungen gesichtet und kann eine Lage der
Widmungsflache auRerhalb von Gefahrenzonen und HQ100-
Abflussbereichen bestatigt werden? (Bauland, Geb, Gho, Gc¢)

5.2

Wurden die vorliegenden Gefahrenhinweiskarten fiir Rutsch-
und Sturzprozesse gesichtet und kann eine Lage der
Widmungsflache auRerhalb von Bereichen, fiir die eine
Fachexpertise notwendig ist, bestatigt werden? (Bauland,
Geb, Gho, Gc)

Die konkrete Lage des méglichen Nebengebaudes ist nicht bekannt. Die Gefahrdung ist gem. § 55 NO
Bauordnung 2014 konkreten Bauverfahren zu prifen

53

Wurden in die geologische Karte und in die elektronische
Bodenkarte Einsicht genommen und beschranken sich die
Hinweise auf unverdachtige Untergrundverhaltnisse?
(Bauland, Geb, Gho, Gc¢)

Die konkrete Lage des méglichen Nebengebaudes ist nicht bekannt. Die Gefahrdung ist gem. § 55 NO
Bauordnung 2014 konkreten Bauverfahren zu priifen

5.4

Wurden Erfahrungen mit konkreten Gefahrdungsereignissen
von den lokalen Entscheidungstragern verneint? (Bauland,
Geb, Gho, Gc)

Die konkrete Lage des méglichen Nebengebaudes ist nicht bekannt. Die Gefahrdung ist gem. § 55 NO
Bauordnung 2014 konkreten Bauverfahren zu prifen

5.5

Wurden Lokalaugenscheine vorgenommen und sind dabei
Hinweise auf Naturgefahren NICHT wahrgenommen worden?
(Bauland, Geb, Gho, Gc¢)

Die konkrete Lage des méglichen Nebengebaudes ist nicht bekannt. Die Gefahrdung ist gem. § 55 NO
Bauordnung 2014 konkreten Bauverfahren zu prifen

5.6

Wurden allféllige Hinweise auf Naturgefahren entsprechend
den Fragen 5.1 bis 5.5 mit einer fachlichen Expertise
wiiderlegt?

Die konkrete Lage des mdglichen Nebengebaudes ist nicht bekannt. Die Gefahrdung ist gem. § 55 NO
Bauordnung 2014 konkreten Bauverfahren zu prifen

5.7

Liegen die Standorte aufRerhalb einer extremen Schatten-
oder Feuchtlage? (Wohnbauland)

5.8

Sind Wasserversorgung und Abwasserentsorgung jeweils
ausreichend und funktionsgerecht bzw. wirtschaftlich
anzuschlieRen?

OO0OI0I0 O O | O
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Frage

Nr.

Bewertung durch Ortsplanung

Anmerkung/Begriindung

Die konkrete Lage des méglichen Nebengebiudes ist nicht bekannt. Die Gefahrdung ist gem. § 55 NO
Bauordnung 2014 konkreten Bauverfahren zu prifen.

Ja

Umweltaspekte

6.1 | Ist ein ausreichender Abstand zwischen konflikttrachtigen
Nutzungen sichergestellt oder ist eine in ihrer Wirksamkeit O
gleichwertige Abschirmung vorgesehen?

6.2 | Liegt der geplante Standort auf3erhalb von angemessenen
Sicherheitsabstanden von SEVESO-Betrieben? O

6.3 | Werden Natur- und Landschaftsschutzinteressen hdchstens
unwesentlich beeintrachtigt (NSG, LSG - Zersiedlung, ND, @
N2000)?

6.4 | Bleibt durch die Widmungsmalnahme die landwirtschaftliche
Flur in giinstigem Zuschnitt erhalten und bleibt die Vernetzung @
von wertvollen Griinbereichen und Biotopen unbeeintrachtigt?

6.5 | Werden die Auswirkungen auf die strukturellen und kulturellen
Gegebenheiten sowie das Orts- und Landschaftsbild in die @
Entscheidung einbezogen?

6.6 | Wurde die Auswirkung auf den Artenschutz abgeschatzt? @

6.7 | Bleibt der pragende Charakter von historisch oder
kiinstlerisch wertvollen Bereichen unbeeintrachtigt? @

6.8 | Ist die Sozialvertraglichkeit auf Grund des
Bevolkerungszuwachses explizit dargelegt? O

6.9 | Wurden MalBnahmen zur optimalen Anpassung an das Klima, O
den Oberflachenabfluss und Grinraumausstattung gepruft?

Herzogenburg, 2023-10-13

Unterschrift Ortsplanerin
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Gemeindeari
Wit St. Anton an der JeBnitz

Steinhammer Franz =
Gruft 1 15 Mai 2023
3283 St. Anton/leRRnitz (
Bgm. Sachb.
An die Gemeinde
St. Anton an der JeRRnitz
3283 St. Anton 5 St. Anton, 15.05.2023

Antrag

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich stelle den Antrag, meine Parzelle 3219/1 KG St. Anton von der derzeitigen Widmung Bauland
AufschlieRungszone BW-A2 auf Griinland umzuwidmen. Der Gemeinde St. Anton entstehen keine
Kosten.

(JT& (NHATITEL ;-—;"91/-(/@.’




Gemeinde St. Anton an der JeBnitz

Ortliches Raumordnungsprogramm 1983

25. Anderung - Entwurf
Flachenwidmungsplan (Ausschnitt)

Der Entwurf ist vom bis zur
offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Durch Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinde-
rates vom

Die Blirgermeisterin

Verfahren nach § 25a Abs. 2 NO ROG 2014 - keine Genehmigung
der NO Landesregierung erforderlich.

Nach der Kundmachung vom bis
in Kraft getreten am
Die Birgermeisterin

Legende auf Blatt 2

1 ha MaBstab M 1 : 5.000
1.000 m2
0- 50 100 200 300 400 500 Meter N
—';('anverfasserild_ loa R : GmbH Planzahl: 23 049E
ommunaldialog Raumplanung Gm .
Ingenieurbiiro fiir Raumplanung & Raumordnung kemmunal Datum: 13.10.2023
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg DKM-Beschluss: 10/2021

T.: +43(0)699/19228413

Copyright DKM by fiir Eich- und Rilickfrag im i r aktuelle DKM-Daten im zusténdigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

Legende: wesentliche Widmungsfestlegungen

BW Bauland-Wohngebiet GIf | | GIf | Grinland-Land- und Forstwirtschaft

Bauland-Kerngebiet Ggu- Griinland-Griingtirtel

- mit Angabe der Funktion

Bauland-Betriebsgebiet

100 Fahrten mit mehrspurigen Kfz pro Tag und ha zuldssig

BA Bauland-Agargebiet

erhaltenswertes Gebdude im Grlinland mit symbolhafter Darstellung des Gebaudes
J @ Angabe der fortlaufenden Nummer;
zulassige Summe der Grundrissflachen aller Nebengebdude eines Geb mit Wohnnutzung: 95m2

Planausschnitt




Gemeinde St. Anton an der JeBnitz

Ortliches Raumordnungsprogramm 1983

25. Anderung - Entwurf
Darstellung der Anderungen

Planausschnitt

Hinweis:

Die auBer Kraft getretnene Signaturen und Umrandungen sind
kreuzweise rot durchgestrichen. Die neuen Signaturen und
Umrandungen sind rot ausgefuhrt. Flachen, deren Widmung
geandert werden soll, sind zusatzlich in der Farbe der neuen
Widmung hervorgehoben. Die Bedeutung der Signaturen

und Umrandungen ist der Legende zum Flachenwidmungs-
plan zu entnehmen.

Dieser Plan ist ein Hilfsplan zur ubersichtlichen Dar-
stellung der geplanten Anderungen.

Der rechtsverbindliche Planungsentwurf kann nur dem
Flachenwidmungsplan-Entwurf enthaommen werden.

Legende auf Blatt 2
1 ha MaBstab M 1 : 5.000

1.000 m2

0 50 100 200 300 400 500 Meter N
I;(Ianverfasser:ld_ loa R | GmbH Planzahl: 23 049AE

ommunaldialog Raumplanung Gm .
Ingenieurbiiro fiir Raumplanung & Raumordnung kemmunal Datum: 13.10.2023
Fn 416.995d, LG St. Polten d |a lo g DKM-Stand: 10/2022
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg DKM-Beschluss: 10/2021

T.: +43(0)699/19228413

Copyright DKM by fiir Eich- und i im

aktuelle DKM-Daten im zusténdigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

Legende: wesentliche Widmungsfestlegungen

BW

BA

Bauland-Wohngebiet GIf | | GIf | Grinland-Land- und Forstwirtschaft

Grinland-Gringurtel

mit Angabe der Funktion

Ggu-

Bauland-Kerngebiet

Bauland-Betriebsgebiet

100 Fahrten mit mehrspurigen Kfz pro Tag und ha zuldssig

Bauland-Agargebiet

AufschlieBungszone mit Freigabebedingungen:

g ngerrder NO BO (Anschluss an das éffentliche Gut)
eines Parzellierung ngsplanes
elergder kommu Entsorgungseinr
€) Vorlage einer Briickenbeniitzungsbewilligung

erhaltenswertes Gebaude im Griinland mit symbolhafter Darstellung des Gebaudes
Angabe der fortlaufenden Nummer;
zulassige Summe der Grundrissflachen aller Nebengebaude eines Geb mit Wohnnutzung: 95m2
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